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Ajuntament
Vilassar de Dalt

ACTA DE SESSIO DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL

REF.: 2/2026

Identificacio de la sessié
Caracter: ORDINARIA.

Data: 29 de gener de 2026 .
Hora: de les 12:00h. a les 12:11h.
Lloc: a la sala de Juntes de I’ Ajuntament.

Hi assisteixen

Maria Carmen Terradas Saborit, 1a Tinent D'alcaldia, actuant com alcaldessa acctal.
Sergi Igual Molina, 2n Tinent D'alcaldia
Maria Angels Bosch Mauri, 3a Tinent D'alcaldia

Convidats:

Carles Corbalan Comas
Anna Folch Piferrer

Secretari:

Eduard Lluzar Lopez De Brifias, secretari general

Han excusat la seva assisténcia
Carola Llauro Sastre, Alcaldessa

Vanessa Sole Pont, Regidora

Ordre del dia
1.- Aprovaci6 de la darrera acta de data 15 de gener de 2026.
2.- Llicéncies urbanistiques.

2.1.- GAJU2025000509 - Llicéncia urbanistica d’obres consistent en la reforma de
I’habitatge al Passatge Lloveras, 1 bx 1.

2.2.- GAJU2025001661 - Llicéncia urbanistica d'obres consistent en la reforma i la
rehabilitacié energética de I’habitatge situat al ¢/ del Nord, 1 bis.

2.3.- GAJU2025002167 - Llicéncia urbanistica d'obres per la construccio habitatge
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unifamiliar aillat al ¢/ Camp dels Hermanos, 23.
3.- Subvencions.

3.1.- GAJU2026000187 - Acceptacio el fons de prestacié Diputaciéo de Barcelona PPI per
I’arranjament de pistes forestals per 1’any 2026.

4.- Sobrevinguts.
4.1.- GEUR2023000001 - Aprovacio definitiva projecte de reparcel-lacié Sants Martirs

5.- Despatx d'alcaldia i regidories.

Desenvolupament de la sessio
1.0.- Aprovaci6 de la darrera acta de data 15 de gener de 2026.

S’aprova ’acta de la sessi6 ordinaria de Junta de Govern de 15 de gener de 2026, per
unanimitat de 4, ja que I’alcadessa ha excusat ’assisténcia a la sessio..

2.0.- Llicéncies urbanistiques.

2.1.- GAJU2025000509 - Llicéncia urbanistica d’obres consistent en la reforma de
I’habitatge al Passatge Lloveras, 1 bx 1.

Explicat I’abast d’aquest tema per part de 1’alcaldessa acctal., es procedeix a votar i per
unanimitat, s’adopta 1’acord segiient:

REF: Expedient numero GAJU2025000509

Assumpte

Llicencia urbanistica d’obres consistent en la reforma de I’habitatge al Passatge Lloveras, 1
bx 1

Relacio de fets

1. En data 28 de gener de 2025, mitjancant registre d’entrada E2025000912, en |
amb DNI . 2rre! d’una inspecci6 d’obres realitzada

per la técnica municipal, ha presentat una sol-licitud de llicéncia urbanistica d’obres
consistent en la reforma de I’habitatge existent al Passatge Lloveras, 1 (Ref. Cad.
6670005DF4967S0001XU) acompanyada d’un projecte técnic redactat per 1’arquitecte

I (co! legiat num. 13211-1).

2. L’arquitecta técnica municipal ha emés un informe técnic favorable amb el vist-i-plau
del Cap de I’ Area de Territori i arquitecte en funcions.
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Ajuntament
Vilassar de Dalt

3. El secretari general ha emeés un informe juridic favorable.

Fonaments de dret

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

- Text Refos del POUM de Vilassar de Dalt, conformades per la Comissié Territorial
d’Urbanisme i publicat al DOGC num. 6474 de 7 d’octubre del 2013.

- Art. 53.1.r) 1 56.1 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril que aprova el Text Refos
de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

- Art. 75 i segiients del Decret 179/1995, d’aprovacio del Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals (ROAS).

- Ordenan¢a municipal reguladora de les obres a la via publica publicada al BOP de
Barcelona el 8 d’octubre del 1996.

- Art.21.1 q) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de Bases de régim local.

- Art.24 e) del RDL 781/1986, de 18 d’abril pel qual s’aprova el Text refos de les
Disposicions legals vigents en matéria de régim local.

- Art.72 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’Obres
activitats i serveis dels ens locals.

- Art.188.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de
la Llei d’Urbanisme.

- Art.8 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
Proteccio de la legalitat urbanistica.

- L’acord es dicta, en exercici de les competéncies conferides en virtut de les
delegacions efectuades per 1’Alcaldia d’aquest Ajuntament, en Decret nim. 1771 de
30 de juny de 2023.

Resolucio

1. Concedir 2 | NN - DN 2 licéncia urbanistica
d’obres consistent en la reforma de 1’habitatge existent al Passatge Lloveras, 1 (Ref.
Cad. 6670005DF4967S0001XU).

2. Aportar una fianca de 790,00 € per tal de garantir la reposicié o la construccid, si cal,
dels serveis urbanistics en qualsevol de les formes admeses en dret administratiu. Si és
mitjangant un aval, aquest s’haura de formalitzar per tal de fer-se efectiu a primer
requeriment i sense benefici d’exclusio.

3. Aprovar la liquidacié provisional d’aquestes obres per import total de: 1.589,36 €,
d’acord amb el pressupost d’execucid material del projecte presentat i I’informe dels
Serveis técnics municipals, amb el desglossament segiient:

Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 800,26 €

Taxes per llicéncies urbanistiques 312.10 €
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Vilassar de Dalt
Placa d'obres majors 12,00 €
Ocupacio via publica minim obligat en casc urba 40,00 €
Taxa Inspeccid per obres sense llicéncia 425,00 €

Aquesta liquidacio sera notificada a I’interessat que I’haura de fer efectiva d’acord amb el
que preveu la legislacio fiscal vigent.

4. Les obres s’han d’ajustar al projecte técnic redactat per 1’arquitecte, a les condicions
generals de les llicéncies d’obres majors i a les condicions particulars segiients:

e Abans d’iniciar les obres caldra presentar al registre general d’aquest ajuntament:

a)Condicio respecte a dormitoris

e En cas que s’executi una nova porta d’entrada segons el projecte adjunt, I’espai
adjacent no podra considerar-se, a efectes de cédula d’habitabilitat, com a
dormitori. L’ espai podra mantenir la consideracioé de dormitori si no s’executa
la porta d’entrada directa a I’exterior.

o Normativa aplicable: “Annex 2 Condicions minimes d’habitabilitat dels
habitatges preexistents, construits amb anterioritat a I’11 d’agost de 1984
Apartat 2
Accés
2.1 L’accés a I’habitatge s’ ha de fer a través d’un espai public, un espai comu
o un espai annex al mateix habitatge al qual es tingui accés de la mateixa
forma”

e S’haura d’indicar en instancia si finalment s’executara una porta d’entrada o en
cas que s’executi una finestra, modificar el projecte; per tal de determinar si
I’espai manté la condicié de dormitori a efectes de cédula d’habitabilitat.

b) Cossos sortints

e Segons I’Article 83 del POUM — Cossos sortints, s’haura de retirar I’element
sortint corresponent a la caldera, que actualment sobresurt directament a la
fagana.

o “Es prohibeixen els cossos i elements sortints de I’alineacié de fagana. Son
excepcio les cornises i rafecs de coberta amb vol <45 cm.”

e En conseqiiéncia, caldra enrasar I’element a la facana abans de continuar amb
I’execuci6 de I’obra.

o Normativa aplicable: Article 83; del POUM municipal.

c)Bany accessible

e Caldra justificar que el bany projectat compleix amb la normativa
d’accessibilitat, especialment pel que fa als girs i maniobres establerts per la
normativa vigent.

o Normativa aplicable: DECRET 209/2023, de 28 de novembre, pel qual
s'aprova el Codi d'accessibilitat de Catalunya; i .a Llei 13/2014
d’Accessibilitat.
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d) En el cas de necessitat d’ocupacié de via publica (contenidors, saques de runa,
materials), caldra presentar:
e Planol d’ocupaci6 detallat
o Durada prevista de I’ocupacio
Les obres a la via publica, s’efectuaran d’acord amb I’ordenanca reguladora de les
obres a la via publica publicada al BOP de Barcelona en data 8 d’octubre del 1996.

Per la connexio a la xarxa del clavegueram s’utilitzara I’existent en 1’habitatge actual.
En cas que calgui efectuar una nova connexid caldra sol-licitar-ho expressament al
servei municipal d’aigiies (Aigiies Vida).

Notificar I’acord al titular de la llicéncia.

Donar trasllat de I’acord al departament de gestio tributaria.

2.2.- GAJU2025001661 - Llicéncia urbanistica d'obres consistent en la reforma i la
rehabilitacio energética de I’habitatge situat al ¢/ del Nord, 1 bis.

Explicat I’abast d’aquest tema per part de 1’alcaldessa acctal., es procedeix a votar i per
unanimitat, s’adopta 1’acord segiient:

REF: Expedient nimero GAJU2025001661 — X2025002227

Assumpte

Lliceéncia urbanistica d’obres consistent en la reforma i la rehabilitacid energética de
I’habitatge situat al ¢/ del Nord, 1 bis.

Relacio de fets

En data 2 d’abril de 2025, mitjancant registre d’entrada E2025003476

> DN h- presentat una sol-licitud de llicencia urbanistica d’obres
consistent en la reforma i la rehabilitacid energética de 1’habitatge situat al ¢/ del Nord,
1 bis (Ref. Cad. 6169405DF4966N0006QP) acompanyada d’un projecte técnic redactat

per I"arquitecte || I (co! legiat nam. 70147).

El Cap de I’area de Territori i arquitecte en funcions ha emeés un informe técnic
favorable.

El secretari general ha emes un informe juridic favorable.

Fonaments de dret

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificaci6é del text refos de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.
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Text Refos del POUM de Vilassar de Dalt, conformades per la Comissi6é Territorial
d’Urbanisme i publicat al DOGC num. 6474 de 7 d’octubre del 2013.

Art. 53.1.r) i 56.1 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril que aprova el Text Refos
de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

Art. 75 i segiients del Decret 179/1995, d’aprovacid del Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals (ROAS).

Ordenanga municipal reguladora de les obres a la via publica publicada al BOP de
Barcelona el 8 d’octubre del 1996.

Art.21.1 q) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de Bases de régim local.

Art.24 e) del RDL 781/1986, de 18 d’abril pel qual s’aprova el Text refos de les
Disposicions legals vigents en matéria de régim local.

Art.72 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’Obres
activitats i serveis dels ens locals.

Art.188.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de
la Llei d’Urbanisme.

Art.8 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
Proteccid de la legalitat urbanistica.

L’acord es dicta, en exercici de les competéncies conferides en virtut de les
delegacions efectuades per I’Alcaldia d’aquest Ajuntament, en Decret num. 1771 de
30 de juny de 2023.

Resolucio

Concedir a . > DN 2 llicencia urbanistica d’obres
consistent en la reforma i la rehabilitacid energética de 1’habitatge situat al ¢/ del Nord,
1 bis (Ref. Cad. 6169405DF4966N0006QP).

. Aportar una fianga de 1.520,00 € per tal de garantir la reposicio o la construccio, si cal,
dels serveis urbanistics en qualsevol de les formes admeses en dret administratiu. Si és
mitjangant un aval, aquest s’haura de formalitzar per tal de fer-se efectiu a primer
requeriment i sense benefici d’exclusio.

. Aprovar la liquidacié provisional d’aquestes obres per import total de: 7.723,90 €,

d’acord amb el pressupost d’execucidé material del projecte presentat i I’informe dels
Serveis técnics municipals, amb el desglossament segiient:

Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 4.179.05 €
Taxes per llicéncies urbanistiques 1.682.07 €
Placa d'obres majors 12,50 €
Ocupacio6 via ptblica minim obligat en casc urba 168.21 €

Aquesta liquidacio sera notificada a I’interessat que I’haura de fer efectiva d’acord amb el
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que preveu la legislacio fiscal vigent.
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Ajuntament
Vilassar de Dalt

Les obres s’han d’ajustar al projecte técnic redactat per 1’arquitecte, a les condicions
generals de les llicencies d’obres majors i a les condicions particulars segiients:

e Abans d’iniciar les obres caldra presentar al registre general d’aquest ajuntament el
document d’acceptacio d’un diposit de la qualitat establerta en el projecte presentat,
signat per un gestor de residus autoritzat

Les obres a la via publica, s’efectuaran d’acord amb ’ordenanca reguladora de les
obres a la via publica publicada al BOP de Barcelona en data 8 d’octubre del 1996.

Per la connexio a la xarxa del clavegueram s’utilitzara I’existent en 1’habitatge actual.
En cas que calgui efectuar una nova connexi6 caldra sol-licitar-ho expressament al
servei municipal d’aigiies (Aigiies Vida).

Notificar I’acord al titular de la llicéncia.

Donar trasllat de 1’acord al departament de gestio tributaria.

2.3.- GAJU2025002167 - Llicencia urbanistica d'obres per la construccié habitatge
unifamiliar aillat al ¢/ Camp dels Hermanos, 23.

Explicat I’abast d’aquest tema per part de 1’alcaldessa acctal., es procedeix a votar i per
unanimitat, s’adopta 1’acord segtient:

REF: Expedient numero GAJU2025002167 — X2025002900

Assumpte

Llicencia urbanistica d’obres consistent en la construccié d’un habitatge unifamiliar amb
piscina al Camp els Hermanos, 23.

Relacio de fets

En data 9 d’abril de 2025, mitjangant registre d’entrada E2025003694, 1a || N
B >b DNI . he presentat una sol-licitud de llicencia urbanistica
d’obres consistent en la construccid d’un habitatge unifamiliar amb piscina al Camp
els Hermanos, 23 (Ref. Cad. 6457611DF4965N0001IA) acompanyada d’un projecte

tecnic redactat per 1"arquitect<] I (co! lcgiat nam. 63709-2)

L’arquitecte municipal ha emeés un informe técnic favorable.

El secretari general ha emés un informe juridic favorable.

Fonaments de dret
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Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

Text Refos del POUM de Vilassar de Dalt, conformades per la Comissi6é Territorial
d’Urbanisme i publicat al DOGC num. 6474 de 7 d’octubre del 2013.

Art. 53.1.r) i 56.1 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril que aprova el Text Refos
de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

Art. 75 i segiients del Decret 179/1995, d’aprovacid del Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals (ROAS).

Ordenanga municipal reguladora de les obres a la via publica publicada al BOP de
Barcelona el 8 d’octubre del 1996.

Art.21.1 q) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de Bases de régim local.

Art.24 e) del RDL 781/1986, de 18 d’abril pel qual s’aprova el Text refos de les
Disposicions legals vigents en matéria de régim local.

Art.72 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’Obres
activitats i serveis dels ens locals.

Art.188.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de
la Llei d’Urbanisme.

Art.8 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
Proteccid de la legalitat urbanistica.

L’acord es dicta, en exercici de les competéncies conferides en virtut de les
delegacions efectuades per 1’Alcaldia d’aquest Ajuntament, en Decret num. 1771 de
30 de juny de 2023.

Resolucio

Concedir . 2" PN |2 !licencia urbanistica d’obres
consistent en la construccié d’un habitatge unifamiliar amb piscina al Camp els
Hermanos, 23 (Ref. Cad. 645761 1DF4965N00011A).

. Aportar una fianga de 2.552,55 € per tal de garantir la reposicio o la construccio, si cal,
dels serveis urbanistics en qualsevol de les formes admeses en dret administratiu. Si és
mitjangant un aval, aquest s’haura de formalitzar per tal de fer-se efectiu a primer
requeriment i sense benefici d’exclusio.

. Aprovar la liquidacié provisional d’aquestes obres per import total de: 14.188,45 €,
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

d’acord amb el pressupost d’execucidé material del projecte presentat i I’informe dels
Serveis técnics municipals, amb el desglossament segiient:

Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 9.825,65 €
Taxes per llicéncies urbanistiques 3.954,82 €
Placa d'obres majors 12,50 €
Ocupacio6 via ptblica minim obligat en casc urba 395,48 €
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oy

Vilassar de Dalt

Aquesta liquidaci6 sera notificada a I’interessat que 1’haura de fer efectiva d’acord amb el

preveu la legislacio fiscal vigent.

obres s’han d’ajustar al projecte técnic redactat per ’arquitecte, a les condicions
erals de les llicéncies d’obres majors i a les condicions particulars segiients:

Abans d’iniciar les obres caldra presentar al registre general d’aquest ajuntament:
- Projecte d’execuci6 visat

- Document d’acceptacié d’un diposit de la quantitat establerta en el projecte
presentat, signat per un gestor de residus autoritzat.

- Si cal ocupacio de via publica, planol d’ocupacid, tanca perimetral i durada
prevista.

obres a la via publica, s’efectuaran d’acord amb I’ordenanca reguladora de les

obres a la via ptblica publicada al BOP de Barcelona en data 8 d’octubre del 1996.

la construcci6 del gual caldra sol-licitar la llicéncia corresponent.

la connexi6 a la xarxa del clavegueram s’utilitzara 1’existent en 1’habitatge actual.
cas que calgui efectuar una nova connexi6 caldra sol-licitar-ho expressament al

servei municipal d’aigiies (Aigiies Vida).
8. Notificar I’acord al titular de la llicéncia.

9. Donar trasllat de I’acord al departament de gestio tributaria.

3.0.- Subvencions.

AJU2026000187 - Acceptacié el fons de prestacio Diputacié de Barcelona PPI

per arranjament de pistes forestals per ’any 2026.

Explicat 1’abast d’aquest tema per part de la regidora de Medi Ambient, Benestar animal i
Transicié Energetica es procedeix a votar i per unanimitat, s’adopta 1’acord segiient:

xpedient nimero GAJU2026000187

Assumpte

Acceptaci6 el fons de prestacio Diputacié de Barcelona PPI per ’arranjament de pistes
forestals per 1’any 2026
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

@
Ajuntament
Vilassar de Dalt

Relacio de fets

— En data 4 d’octubre de 2018, la Junta de Govern local en sessio ordinaria va adoptar
I’acord d’aprovar el conveni tipus entre la Diputacido de Barcelona, 1I’A’huntament de
Vilassar de Dalt, I’Agrupacié de Defensa Forestal de Vilassar de Dalt i la Federacid
d’ADF del Maresme, per al desenvolupament de programes territorials del pla de
suport als municipis en matéria de prevencio d’incendis forestals.

— La Junta de Govern de la Diputaci6é de Barcelona, en sessio de ordinaria del dia 14 de
novembre de 2024, va aprovar les concessions del fons de prestacid ‘“Prevencid
d’incendis forestals: Conservacid de la infraestructura estratégica” que s’indiquen en
aquest acord, en el marc de la convocatoria del Cataleg 2023 del Pla de concertacio
Xarxa de Governs Locals 2024-2027, on s’atorga a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt la
quantitat de 3.820,50 € per a la Conservacié de la infraestructura estratégica de
prevencid d’incendis forestals (PPI) per a I’execucio de les obres I’any 2026.

— En data 14 de gener de 2026, la Comissio local de seguiment de les actuacions
previstes al Pla de Prevencié Municipal d’Incendis Forestals acorda la proposta
d’actuacions per a ’any 2026 amb un cost de 4.245.00 € per a les actuacions que
consten a I’acta.

— En data 19 de gener de 2026 el técnic de medi ambient informa favorablement
I’acceptacio del fons de prestacido Diputacié de Barcelona PPI per 1’arranjament de
pistes forestals per 1’any 2026.

Fonaments de dret

— Llei 6/1988, de 30 de marg, Forestals de Catalunya.

Resolucio

1. Acceptar el fons de prestacié Diputacié de Barcelona PPI per ’arranjament de pistes
forestals per 1’any 2026

2. Notificar aquest acord a la Diputacié de Barcelona a través del portal de tramits.

4.0.- Sobrevinguts.
Se sotmet a votaciod la inclusio a I’ordre del dia de 1 tema.

Resultat de la votacid de la urgéncia: Aprovat per unanimitat.

4.1.- GEUR2023000001 - Aprovacié definitiva projecte de reparcel-laci6 Sants
Martirs

10
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Ajuntament
Vilassar de Dalt

Explicat I’abast d’aquest tema per part de I’alcaldessa acctal., es procedeix a votar i per
unanimitat, s’adopta 1’acord segiient:

REFERENCIA DE L’EXPEDIENT: GEUR2023000001

Assumpte

Aprovacio definitiva projecte de reparcel-lacié Sants Martirs

Identificacio
Expedient: X2023005029 (GEUR2023000001)

PROJECTE DE RE:PARCEL'LACI(') DEL POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA PAU SANTS MARTIRS

Sistema d’actuacio: REPARCEL'LA,CI(") EN LA MOQALITAT DE
COMPENSACIO BASICA DE PROPIETARI UNIC

Interessats: OCEAN HABITAT S.L

Propietaris del PAU: OCEAN HABITAT S.L (segons registre)

Emplagament: POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU SANTS
MARTIRS

Referencies cadastrals: 6567101DF4966N0001ZT

Numero registral: Finca registral 11085 de Vilassar de Dalt
Registre d’entrada:  E2024009346

Data: 31 d’octubre de 2024

Expedients relacionats
PLUR2023000003 (projecte d’urbanitzacié del PAU Sants Martirs)

Relacio de fets

En data 4 d’agost de 2023 el promotor del poligon d’actuacié urbanistica (PA) Sants
Martirs va presentar projecte d’urbanitzacio (registre d’entrada E2023008579).

El 31 d’agost de 2023 el promotor del PA Sants Martirs va presentar Projecte de
reparcel-lacid (registre d’entrada E2023009346).

En data 20 de febrer de 2024 (registre de sortida S20240001468) I’ Ajuntament va requerir
I’aportacié de documentacio i/o esmenes al document lliurat.

Al mes de marg¢ de 2024 el técnic redactor del projecte del PA Sants Martirs va presentar
projecte d’urbanitzacid esmenat (registre d’entrada E2024002076).

11
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Ajuntament
Vilassar de Dalt

En data 12 d’abril de 2024 I’enginyer municipal i el técnic redactor del projecte
d’urbanitzaci6 es van reunir per fer una revisié de la documentaci6 lliurada i es va requerir
verbalment completar la documentacio

El 6 de juny de 2024 el técnic redactor del projecte del PA Sants Martirs va presentar nova
documentacié (Projecte ICT i 2n Text Refos del Projecte d’urbanitzacio) (registre
d’entrada E2024005844).

En data 15 de juliol de 2024 es va informar favorablement I’avantprojecte presentat.

El 18 de juliol de 2024, la Junta de Govern Local en sessio ordinaria va acordar aprovar
inicialment el projecte d’urbanitzacié del sector PA Sants Martirs amb condicionants.

Posteriorment i concretament 1’11 d’octubre de 2024, es va certificar que durant el periode
d’exposicio publica no es van presentar al-legacions.

En data 8 de novembre de 2024, amb registre d’entrada E2024011255, la companyia
Nedgia Catalunya, S.A. va informar que no existeixen instal-lacions de gas en la zona
d’actuacio, si bé va comunicar I’existéncia d’instal-lacions de la seva propietat en les
immediacions de 1I’ambit del poligon d’actuacié. Aixi mateix, va recordar el procediment
d’actuaci6 per part del constructor de les obres.

En data 3 de desembre de 2024, amb registre d’entrada E2024012152, Localret va
comunicar que el projecte d’urbanitzacié haura de preveure una infraestructura soterrada
de telecomunicacions de titularitat publica correctament dimensionada. Tanmateix, no
consta informe del Ministeri d' Assumptes Economics 1 Transformacié Digital

El 26 de marg de 2025, I’empresa municipal Vilassar de Dalt Aigiies - ViDA, que gestiona
les xarxes municipals d’aigua i clavegueram, informa favorablement el projecte, que inclou
la proposta de xarxa d’abastament identificada com a Opcid A, d’acord amb alternatives
técniques elaborades per la mateixa empresa municipal, aixi com proposta de la xarxa de
clavegueram acordada entre I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt i Aigiies ViDA.

Pel que fa a I’empresa distribuidora d’energia eléctrica (EDISTRIBUCION REDES
DIGITALES, SLU), ha transcorregut el termini d’un mes sense rebre pronunciament sobre
el projecte aprovat inicialment.

En data 27 de mar¢ de 2025 I’Enginyer municipal i el Cap de I’area de Territori de
I’ajuntament de Vilassar de Dalt van informar favorablement al projecte d’urbanitzacio del
PAU Sant Martirs amb la conclusié segiient:

“... Primer. Informar favorablement el projecte d 'urbanitzacio presentat. Les obres
hauran d’ajustar-se a la documentacio presentada i complir els requisits exigibles
d’acord amb la normativa aplicable i, en particular, les condicions segiients:

- Abans de linici de les obres, caldra disposar i aportar a I’Ajuntament el
Document d'acceptacio de residus signat per un gestor de residus autoritzat per
tal de garantir la correcta destinacio dels residus separats per tipus. En aquest
document hi ha de constar el codi de gestor, el domicili de l'obra, i l'import
rebut en concepte de diposit per a la posterior gestio, d'acord amb l'article
11.c) del PROGROC.

12
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Segon. Establir la constitucio de la garantia equivalent al 12% del valor de les
obres d’urbanitzacio (IVA exclos), que d’acord amb el pressupost del projecte de
83.976°58 € (IVA exclos), resulta un import de la garantia de 10.055°59 € ...”

L’1 de juliol de 2025, I’arquitecte municipal de I’ajuntament de Vilassar de Dalt informa
favorablement al projecte de reparcel-lacio del PAU Sants Martirs amb les esmenes
seglients:

- Pel que fa a la descripcié de la finca resultant 1 caldra esmenar aquesta
descripcio i quedant redactat de la manera segiient:

“.. Finca R.1. URBANA. PORCIO DE TERRENY, situat al terme municipal de
Vilassar de Dalt, carrer Sants Martirs, numeros 3 i 5. Té una superficie de vuit-
cents onze metres i setanta sis decimetres quadrats. Li correspon una edificabilitat
maxima de 765,64m2 amb us d’habitatge, amb un maxim de vuit habitatges, cinc
dels quals seran en regim lliure, amb un sostre maxim de 535,95m?°, dos habitatges
de proteccié publica en Regim General, amb un sostre minim de 153,13 m?, i un
habitatge de proteccio publica en Regim Concertat amb un sostre minim de 76,56
m?. CONFRONTA: En front, Nord, amb el carrer Sants Martirs, amb la finca R2
del mateix Poligon d'Actuacié Urbanistica; a la dreta, entrant, amb les finques
assenyalades amb els numeros 2, 6, 8, 10, 12, 14 y 16 del carrer Marqués de
Barbera; A la esquerra, part amb la finca R2 del mateix Poligon d'Actuacio
Urbanistica i part amb la finca assenyalada amb el numero 5 del carrer de Sant
Miquel, amb la finca assenyalada amb el numero 1 del carrer Baixada de Font de
la Teula; I al fons, amb la finca assenyalada amb els numeros 10-12 del carrer

Font de la Teula, propietat de ||} N I

- Pel que fa a la descripcié de la finca resultant 2, caldra esmenar aquesta
descripcié i quedant redactat de la manera segiient:

“«.. FINCA RESULTANT 2

Identificacio:

Parcella resultant assenyalada com a parcel-la 2, en el planol de les finques
resultants del Projecte de Reparcel-lacio.

Superficie: 110,70 m? sol

Finca R.1. URBANA. PORCIO DE TERRENY, situat al terme municipal de
Vilassar de Dalt, carrer Sants Martirs, numero 1. Té una superficie de cent
deu metres i setanta decimetres quadrats. CONFRONTA: En front, Nord,
amb el carrer Sants Martirs; A la dreta, entrant, amb la finca R1 del mateix
Poligon d'Actuacio Urbanistica; A la esquerra, amb la finca assenyalada
amb el numero 5 del carrer de Sant Miquel; I, al fons, amb la finca R1 del
mateix Poligon d'Actuacio Urbanistica

Adjudicacio:
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Carregues de nova creacio:

participacio 0,00% ...”

Coeficient participacio de la finca en les carregues urbanitzacio:

No hi han carregues de nova creacio. La finca esta lliure de carregues

La finca, s’adjudica en plena propietat a I'AJUNTAMENT DE VILASSAR DE
DALT, i a titol d’adjudicacio en reparcel-lacio, per trobar-se qualificada de
sistema viari municipal.

- La finca en la part adjudicada a !’ajuntament de Vilassar de Dalt, no
participa en les carregues derivades de [’execucio del poligon. Coeficient de

- Pel que fa al calcul del valor de sol i dels 10% de cessié de ’aprofitament del
poligon caldra simplificar la forma de calcul de la segiient forma:

Vr = ((Vv / 1.4) x (F1)) - (Vc)
Calcul de valor residual del sol (90% de I'aprofitament amb K= 1/4
Vv atil Vv cons K F1 Vc
valor valor Coef.
venda Coef. venda valor Factor cost cons valor
util Utilicons  cons residual localitzacié (PEC) residual  Coef.
z Hab.
g plurifamiliar
5 lliure 4.055,28 0,70 2.838,69 1,40 1 1.396,07 1,0000
S Hab. Hpo R.
T General 2.756,33 0,70 1.929,43 1,40 1 1.158,58 0,3477
B Hab. Hpo
S Concertat 3.001,68 0,70 2.101,18 1,40 1 1.158,58 0,5419
8
§ superficie coef edif
3 solar net sostre maxim
% 922,46 0,83 7656418
é
8 valor
§§ tipologia % sostre residual sol 10% AU
g Hab.
g plurifamiliar
g lliure 70,00% 535,95 0,90 482,35 631,57 304.639,63 30.463,96
S Hab. Hpo R.
5 General 20,00% 153,13 0,90 137,82 219,59  30.262,22 3.026,22
8 Hab. Hpo
% Concertat 10,00% 76,56 0,90 68,91 342,26  23.584,37 2.358,44
w
z 100,00% 765,64 689,08 358.486,23 35.848,62 |
[=
- % Calcul de valor residual del sol (10% de I'aprofitament amb K=1
éé d Vv util Vv cons K F1 Vc
Bs % valor valor Coef.
€38 venda Coef. venda valor Factor cost cons valor
§-§ P util Utiicons cons  residual localitzacié (PEC) residual Coef.
253
>89
T
=37
So8
<68
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Vilassar de Dalt
Hab.
plurifamiliar
lliure 4.055,28 0,70 2.838,69 1,00 1 1.396,07 1,0000
Hab. Hpo R.
General 2.756,33 0,70 1.929,43 1,00 1 1.158,58 0,5343
Hab. Hpo
Concertat 3.001,68 0,70 2.101,18 1,00 1 1.158,58 0,6534
superficie coef edif
solar net sostre maxim
922,46 0,83 765,6418
valor
tipologia % sostre residual sol 10% AU
Hab.
plurifamiliar
lliure 70,00% 535,95 0,10 53,59 1.442,62 77.317,29 7.731,73
Hab. Hpo R.
General 20,00% 153,13 0,10 15,31 770,85 11.803,91 1.180,39
Hab. Hpo
Concertat 10,00% 76,56 0,10 7,66 942,60 7.216,91 721,69
100,00% 765,64 76,56 96.338,12 9.633,81 |

Resultant la compensacié economica del 10% de cessid de 1’aprofitament urbanistic que
ascendeix a 45.482,43€

Finalment caldra esmenar el document en 1’aparat 3.3 Criteris de adjudicacid i
determinaci6 del percentatge de cessio gratuita a I’ajuntament, substituint ajuntament de
Vilassar de Mar per Ajuntament de Vilassar de Dalt.

En data 1 de juliol de 2025, el Secretari general de ’ajuntament de Vilassar de Dalt
informe favorablement amb la conclusio segiient:

“.. Conclusions

Per tant i tenint em compte que caldra esmenar el document en els termes exposat
per linforme de [’arquitecte municipal que hem recollit parcialment, s’informa
FAVORABLEMENT a [’aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacio del Poligon
d’Actuacio Urbanistica Sants Martirs de Vilassar de Dalt. Pero [’aprofitament mig
a favor de [’Ajuntament ha de ser lliure de qualsevol carrega inclus de les
carregues urbanistiques.”

En data 3 de juliol de 2025 la Junta de Govern Local de 1’ajuntament de Vilassar de Dalt
va adoptar I’acord, que a la seva part dispositiva deia el segiient:

“1. Aprovar inicialment el projecte de reparcellacio del poligon d’actuacio
urbanistic PAU Sants Martirs presentat el 31 d’octubre de 2024 pel Sr. | R
amb DNI I qve actua en representacié de la

L
mercantil OCEAN HABITAT SL amb NIF B63589188, lliure de qualsevol carrega

inclus de les carregues urbanistiques i condicionat a I’esmena del document en els

15
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Ajuntament
Vilassar de Dalt

termes exposats en l’'informe de I’arquitecte municipal de data 1 de juliol de 2025 i
que consten a la relacio de fets d’aquest acord.

2. Sotmetre el projecte de reparcel-lacio del Poligon d’Actuacié Urbanistic PAU
Sants Martirs a informacio publica durant pel termini d’un mes a partir de
l’endema de la publicacio en el BOP de Barcelona. Aquest anunci també es
publicara al diari El Punt Avui, i a [l’e-tauler (pagina web municipal). Durant
aquest periode, [’expedient quedara a disposicio en les dependencies dels Serveis
Tecnics de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt (Cami de Mataro, 10) de 9 a 14h i de
dilluns a divendres, per tal que qualsevol persona, amb cita previa, el pugui
examinar o obtenir-ne copies i, si escau, per a que presenti les al-legacions que es
considerin pertinents.

3. Notificar aquest acord al promotor, als propietaris i als interessats que consten
en l’expedient.

4. Comunicar el present acord al Departament de Serveis Territorials i al
Departament de Comunicacio.”

Posteriorment, el 25 de setembre de 2025 el Cap d’unitat de ’OAC, en relacio a
I’exposici6 publica del projecte de reparcel-lacié del PAU Sants Martirs, emet el certificat
seglient:

Que en data 3 de juliol de 2025 la Junta de Govern Local en sessio ordinaria va
aprovar inicialment el projecte de reparcel-lacio del poligon d’actuacio urbanistica
PAU Sants Martirs de Vilassar de Dalt — exp GEUR2023000001 -.

Que dit projecte es va sotmetre a informacio publica mitjangant anunci publicat a
I’E-tauler des del dia 15 de juliol fins el 18 d’agost de 2025, al portal de
transparencia el dia 16 de juliol de 2025, al BOPB de 16 de juliol de 2025 i al diari
El Punt Avui del dia 18 de juliol de 2025. Que el termini d’informacio publica va
ser d’l mes a comptar des de l’endema de la publicacio al BOPB.

Que consultat el registre general d’entrada, durant el periode d’exposicio publica
no es van presentar al-legacions. .../..”

El 28 de novembre de 2025 els promotors del poligon d’actuacié urbanistica (PAU) Sants
Martirs presenten un document d’esmenes del Projecte de reparcel-lacio del PAU Sants
Martirs.

Finalment el 16 de gener de 2026 els promotors del poligon d’actuacié urbanistica (PAU)
Sants Martirs presenten el Text refdos projecte de reparcel-laci6 amb les esmenes
introduides al document assenyalat al paragraf anterior.

En data 26 de gener de 2026 I’arquitecte municipal i el secretari general han emeés un
informe conjunt amb les conclusions segiients:

“Conclusio
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El present text refos del projecte de reparcel-lacid, tal i com queda explicat en el present
informe incorpora les emenes segiients:

-  PRIMERA ESMENA:

Pel que fa a la descripcio de la finca resultant 1 caldra esmenar aquesta
descripcio i quedant redactat de la manera segiient:

“.. Finca R.1. URBANA. PORCIO DE TERRENY, situat al terme municipal de
Vilassar de Dalt, carrer Sants Martirs, numeros 3 i 5. Té una superficie de vuit-
cents onze metres i setanta sis decimetres quadrats. Li correspon una edificabilitat
maxima de 765,64m2 amb us d’habitatge, amb un maxim de vuit habitatges, cinc
dels quals seran en regim lliure, amb un sostre maxim de 535,95m’°, dos habitatges
de proteccié publica en Regim General, amb un sostre minim de 153,13 m?, i un
habitatge de proteccio publica en Regim Concertat amb un sostre minim de 76,56
m?. CONFRONTA: En front, Nord, amb el carrer Sants Martirs, amb la finca R2
del mateix Poligon d'Actuacio Urbanistica; a la dreta, entrant, amb les finques
assenyalades amb els numeros 2, 6, 8, 10, 12, 14 y 16 del carrer Marqués de
Barbera; a la esquerra, part amb la finca R2 del mateix Poligon d'Actuacio
Urbanistica i part amb la finca assenyalada amb el numero 5 del carrer de Sant
Miquel, amb la finca assenyalada amb el numero 1 del carrer Baixada de Font de
la Teula; i al fons, amb la finca assenyalada amb els numeros 10-12 del carrer

Font de la Teula, propietat de ||} | )| I

S’ha introduit correctament la primera esmena en el text refos del projecte de
reparcel-lacio

- SEGONA ESMENA:

Pel que fa a la descripcio de la finca resultant 2, caldra esmenar aquesta
descripcio i quedant redactat de la manera segiient:

“.. FINCA RESULTANT 2
Identificacio:

Parcella resultant assenyalada com a parcel-la 2, en el planol de les finques
resultants del Projecte de Reparcel-lacio.

- Superficie: 110,70 m’ sol

- Finca R.1. URBANA. PORCIO DE TERRENY, situat al terme municipal de
Vilassar de Dalt, carrer Sants Martirs, numero 1. Té una superficie de cent
deu metres i setanta decimetres quadrats. CONFRONTA: En front, Nord,
amb el carrer Sants Martirs,; a la dreta, entrant, amb la finca RI del mateix
Poligon d'Actuacio Urbanistica; a la esquerra, amb la finca assenyalada
amb el numero 5 del carrer de Sant Miquel,; i al fons, amb la finca RI del
mateix Poligon d'Actuacio Urbanistica
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Ajuntament

Vilassar de Dalt

Adjudicacio:

La finca, s’adjudica en plena propietat a I'AJUNTAMENT DE VILASSAR DE
DALT, i a titol d’adjudicacio en reparcel-lacio, per trobar-se qualificada de

sistema viari municipal.

Carregues de nova creacio:

No hi han carregues de nova creacio. La finca esta lliure de carregues

Coeficient participacio de la finca en les carregues urbanitzacio:

- La finca en la part adjudicada a !’ajuntament de Vilassar de Dalt, no
participa en les carregues derivades de I’execucio del poligon. Coeficient de

participacio 0,00% ...”

S’ha introduit correctament la segona esmena en el text refés del projecte de

reparcel-lacio

- TERCERA ESMENA:

Pel que fa al calcul del valor de sol i dels 10% de cessi6 de ’aprofitament del

poligon caldra simplificar la forma de calcul de la segiient forma:

Vr = ((Vv / 1.4) x (F1)) - (Vc)

Calcul de valor residual del sol (90% de I'aprofitament amb K= 1/4

Vv util Vv cons K F1 Vc

valor valor coef

venda coef venda valor Factor cost cons valor

util Utilcons cons  residual localitzacié (PEC) residual coef
Hab.
plurifamiliar
lliure 4.055,28 0,70 2.838,69 1,40 1 1.396,07 1,0000
Hab. Hpo R.
General 2.756,33 0,70 1.929,43 1,40 1 1.158,58 0,3477
Hab. Hpo
Concertat 3.001,68 0,70 2.101,18 1,40 1 1.158,58 0,5419
superficie coef edif
solar net sostre maxim
922,46 0,83 765,6418
valor

tipologia % sostre residual sol 10% AU
Hab.
plurifamiliar
lliure 70,00% 535,95 0,90 482,35 631,57 304.639,63  30.463,96
Hab. Hpo R.
General 20,00% 153,13 0,90 137,82 219,59  30.262,22 3.026,22
Hab. Hpo
Concertat 10,00% 76,56 0,90 68,91 342,26  23.584,37 2.358,44

100,00% 765,64 689,08 358.486,23 35.848,62 |
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= Ajuntament '
— Vilassar de Dalt
Calcul de valor residual del sol (10% de I'aprofitament amb K=1
Vv util Vv cons K F1 Vc
valor valor coef
venda coef venda valor Factor cost cons valor
util Utilcons cons  residual localitzacié (PEC) residual coef
Hab.
plurifamiliar
lliure 4.055,28 0,70 2.838,69 1,00 1 1.396,07 1,0000
Hab. Hpo R.
General 2.756,33 0,70 1.929,43 1,00 1 1.158,58 0,5343
Hab. Hpo
Concertat 3.001,68 0,70 2.101,18 1,00 1 1.158,58 0,6534
superficie coef edif
solar net sostre maxim
922,46 0,83 765,6418
valor
tipologia % sostre residual sol 10% AU
Hab.
plurifamiliar
lliure 70,00% 535,95 0,10 53,59 1.442,62 77.317,29 7.731,73
Hab. Hpo R.
General 20,00% 153,13 0,10 15,31 770,85  11.803,91 1.180,39
Hab. Hpo
Concertat 10,00% 76,56 0,10 7,66 942,60 7.216,91 721,69
100,00% 765,64 76,56 96.338,12 9.633,81 |

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
validacié" que apareix a la capgalera.

Resultant la compensacié economica del 10% de cessid de 1’aprofitament urbanistic que
ascendeix a 45.482,43€

S’ha introduit correctament la tercera esmena en el text refés del projecte de
reparcel-lacié

- QUARTA ESMENA:

Caldra esmenar el document en 1’aparat 3.3 Criteris de adjudicacié i determinacié del
percentatge de cessio gratuita a I’ajuntament, substituint ajuntament de Vilassar de Mar per
ajuntament de Vilassar de Dalt.

S’ha introduit correctament la quarta esmena en el text refés del projecte de
reparcel-laci6

Per tant i tenint em compte que caldra esmenar el document en els termes exposat
anteriorment, s’informa FAVORABLEMENT a [D’aprovacio inicial del projecte de
reparcel-lacio del Poligon d’Actuacié Urbanistica Sants Martirs de Vilassar de Dalt.”
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Ajuntament

de Dalt

Fonaments de dret

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (DOGC num. 5686, de 5 d’agost de 2010), pel
qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme de Catalunya, i la Modificaci6 per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, de Modificaci6 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme,
modificat pel Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el régim juridic dels
habitatges per fer efectiu el dret de reallotjament.

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana.

Reial Decret 1492/2011, del 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sol.

Reial Decret 1093/97, del 4 de juliol, sobre la inscripcio en el Registre de la Propietat
dels actes de naturalesa urbanistica.

Decret de 8 de febrer de 1946, pel qual s’aprova el text refés de la Llei hipotecaria
(BOE num. 58, de 27 de febrer), modificada varies vegades, la darrera per la Llei
13/2009, de 3 de novembre, de reforma de la legislacio processal per a la implantacié de
la nova oficina judicial (BOE num. 266, de 4 de novembre).

Acord

Aprovar definitivament el Projecte de reparcel-lacioé del Poligon d’actuacié urbanistic
PAU- Sants Martirs, en la modalitat de compensaci6 basica de propietari unic presentat
el 31 d’octubre de 2024 i el text refos presentat el 26 de gener de 2026 pel Sr. |

amb DNI . que actua en representacié de la mercantil
OCEAN HABITAT, SL amb NIF B63589188.

Acordar que per a la inscripci6 de 1’ expressat projecte de reparcel-lacid en el Registre
de la Propietat de Matar6, s’haura d’acreditar per part de la promotora el pagament o
consignacié de les indemitzacions que per no adjudicacid de terrenys o per diferéncies
d’adjudicaci6 contempla el propi projecte de reparcel-lacié, d’acord amb el que preveu
I’article 11 en concordanca amb I’article 24 1 25 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel
que s’aproven les normes complementaries per a 1’execucié de la Llei Hipotecaria
sobre inscripcio en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

Formalitzar, si s’escau, i inscriure mitjancant la corresponent escriptura publica o
document administratiu el present projecte de reparcel-laci6 al Registre de la propietat
de Mataro, una vegada s’hagin acreditat per la promotora el pagament o consignacid
dels pagaments als que es refereix 1’apartat anterior

Enviar una copia diligenciada de I’expedient i del Projecte de reparcel-lacio del
Poligon d’actuacio urbanistic PAU- Sants Martirs, en la modalitat de compensacid
basica a la Comissi0 Territorial d’Urbanisme depenent del Departament de
Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori als efectes oportuns.
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5. Publicar aquest acord al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i a I’e-tauler als

efectes de general coneixement.

6. Notificar aquest acord al promotor.

En aquest moment , essent les 12:10 h, s’incorpora el regidor Carles Corbalan Comas a la

sessio.

5.0.- Despatx d'alcaldia i regidories.
No n’hi ha hagut.

I, sense més temes a tractar, 1’alcaldessa acctal. aixeca la sessio, de la qual, com a secretari,

n’estenc la present acta.

El secretari, I’alcaldessa acctal.

Eduard Lluzar Lopez de Brifias Carme Terradas Saborit

Document signat electronicament.
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